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炎炎夏日何处去？ 到珠晖区茶山坳镇清凉

一 “夏”！ 本周日， “

2017

中国·衡阳乡村

生态旅游节暨相约珠晖采梨乐” 将在茶

山坳镇拉开序幕， 届时， “金甲梨园”

中

1500

亩脆甜多汁的翠冠梨将任你采

摘尝鲜。

据茶山坳镇堰头村支部书记贺光

权介绍， 翠冠梨是从浙江引进的 ， 特

别适合茶山坳镇特有的五色土种植 ，

梨子含铁量很高 。 值得一提的是 ， 翠

冠梨是国内最早成熟的蜜梨新品种 ，

果皮细薄 ， 肉脆汁多 ， 口感鲜嫩 ， 香气

诱人， 核小无渣， 被誉为 “六月雪”。 目

前气温走高， 正是翠冠梨最甜的时候。

在 “

2017

中国·衡阳乡村生态旅游节

暨相约珠晖采梨乐 ” 活动期间 ， 主办方

不仅安排了翠冠梨采摘活动 ， 还有一大

波夏季清凉主题活动等你来嗨。 据了解，

珠晖区首家大型亲子水上乐园———金甲

水师拓展中心水上乐园当天将正式开园，

这个占地

1.2

万多平方米的乐园同时可容

纳近

1200

人游玩， 有超级刺激的龙头滑

道、 冰雪世界 、 海洋城堡 、 造浪池 、 儿

童戏水池等玩水项目， 让你在炎热盛夏，

带来清凉快感。 作为金甲拓展基地精品

项目之一的金甲儿童乐园 ， 专为小朋友

和家长量身准备了亲子挖机、 后羿射箭、

趣味蹦床、 攀爬网 、 锁链桥 、 组合滑梯

等特色亲子游戏项目 ； 此外 ， 还有音乐

啤酒节， 高空秀表演 ， 金甲书画摄影作

品展等等 ， 让你在体验采摘乐趣之余 ，

畅享田园休闲生活。

活动当天 ， “掌上衡阳 ” 将对整个

活动的现场直播， 青春靓丽的美女主播

将带领大家一起游梨园。

玩嗨路线

1.

公交路线 ：

423

路公交车终点站

（衡阳火车站———金甲岭）

2.

自驾路线：

◆

衡阳市周边地区上衡大高速 ， 由

珠晖北收费站出， 再向右转入茶金路口，

进入茶山坳镇各景点。

◆

从华新开发区出发 ， 经衡州大

道—衡茶路口左转茶山坳。

◆

从立新开发区出发 ， 经船山大道

过新桥—船山东路。

香甜翠冠梨任你采摘尝鲜

一大波清凉活动等你去嗨

“2017中国·衡阳乡村生态旅游节暨相约珠晖采梨乐”本周日在珠晖区茶山坳镇开幕，“掌上衡阳”将对活动进行现场直播
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湖南出台一系列不动产登记新规

“小产权房”不能办理不动产登记

日前， 湖南省人民政府办

公厅印发 《关于进一步做好不

动产登记工作的通知》

(

以下

简称 《通知》

)

， 对不动产登记

过程中遇到的诸多问题予以明

确。

有房屋所有权证无国

有土地使用证

《通 知 》 明 确 ， 当 有 房

屋 所 有 权 证 但 无 国 有 土 地

使 用 证 的 这 类 人 员 申 请 办

理 不 动 产 登 记 的 ， 国 土 资

源 部 门 应 查 核 土 地 权 属 管

理 资 料 。 对 有 合 法 土 地 权

属 来 源 的 ， 依 法 受 理 并 办

理 不 动 产 登 记 ； 对 于 历 史

原 因 导 致 权 属 来 源 材 料 不

符 合 不 动 产 登 记 要 求 的 ，

应 根 据 取 得 土 地 使 用 权 时

的相关政策予以认定 。

在合法宗地上建造的房

屋， 其房屋所有权已多次转移

并取得房屋所有权证， 但没有

同步办理国有土地使用证的 ，

当事人提交房屋所有权证和原

权利人国有土地使用证申请登

记的， 国土资源部门在核实房

地权属来源等有关材料， 依法

公告并注销原国有土地使用证

后， 办理权利主体一致的不动

产登记。

相反， 如果是没有合法土

地权属来源的国有建设用地上

建造的房屋， 当事人申请不动

产登记的， 国土资源部门应暂

缓办理。 所在地人民政府应组

织相关部门依法作出处理， 国

土资源部门凭有关部门出具的

依法进行处理的证明材料办理

登记。

《通知 》 明确规定 ， 不得

为 “小产权房” 办理不动产登

记。

划拨用地的房改房、

经适房、 集资房

《通知 》 规定 ， 对于符合

上市交易条件， 且土地性质为

划拨用地的房改房、 经济适用

住房、 集资房等不动产， 可以

在补缴土地出让价款后， 按出

让土地性质办理不动产登记。 这

类土地使用权的处置方式和土地

出让价款缴纳标准， 由当地政府

依据有关法律法规作出具体规

定。

划拨土地上的房改房、 经济

适用住房、 集资房与其他办公用

房、 工业用房共有宗地， 需办理

宗地分宗和 土 地 分 户 登 记 的 ，

宗 地 权 利 人 或 宗 地 使 用 管 理

单 位 应 积 极 配 合 ， 做 好 宗 地

分 割 和 国 有 建 设 用 地 使 用 权

转移登记工作 。

《通知 》 明确 ， 划拨土地上

的不动产可以依照 《物权法》 等

规定直接办理抵押登记， 但抵押

权实现时， 须按照 《担保法》 相

关规定执行。

已抵押国有建设用地上

的不动产

《通 知 》 规 定 ， 对 国 有 建

设 用 地 使 用 权 已 抵 押 的 ， 同

一 权 利 人 可 以 申 请 国 有 建 设

用 地 使 用 权 及 在 建 建 筑 物 抵

押 权 登 记 。 对 已 办 理 国 有 建

设 用 地 使 用 权 抵 押 登 记 或 国

有 建 设 用 地 使 用 权 及 在 建 建

筑 物 抵 押 登 记 的 商 品 房 ， 在

申 请 办 理 预 购 商 品 房 预 告 登

记 或 商 品 房 转 移 登 记 时 ， 需

先 解 除 该 房 屋 对 应 的 在 建 建

筑 物 及 其 所 占 用 范 围 内 国 有

建设用地使用权的抵押 。

不动产统一登记前， 当事人

购买已抵押国有建设用地上的房

屋并取得房屋所有权证， 现申请

办理不动产登记时土地仍处于抵

押状态的， 国土资源部门应依法

办理， 并在不动产登记簿和不动

产权属证书上注明土地抵押状

况。

对历史形成的违反 《物权

法》 《担保法》 等法律法规以土

地等不动产设立抵押融资的， 有

关市州、 县市区人民政府要成立

专门工作班子 ， 采取清偿 、 置

换、 完善手续等方式妥善处理 ，

国土资源部门依据当地人民政府

处置意见依法办理不动产变更 、

注销等登记。

（据红网）

湖南首例汽车“退一赔三”案大反转

■省高级人民法院再审认定天禧公司的销售行为构成欺诈事实依据不足， 驳回一审原告三倍购车款赔偿的诉讼请求

■律师认为， 此案在法律上具有标杆性意义， 高院改判杜绝了将来可能出现的以买车欺诈索赔作为谋财的方法和手段

■

本报记者

易成章

“原审判认定天禧公司的销售行为

构成欺诈事实依据不足 ， 适用法律错

误，依法应予纠正。 ”

7

月

10

日，备受全国关注的湖南首

例汽车消费“退一赔三”案出现大反转。

湖南省高级人民法院下达再审判决书，

驳回一审原告廖某某三倍购车款赔偿

的诉讼请求。

一二审判决“退一赔三”

案例被树消费维权标杆

这宗历时两年多的索赔纠纷，始于

2015

年

5

月。

2015

年

2

月

13

日， 廖某某在常宁

市动力快车汽车销售公司 （以下简称

“动力快车”）购买了一台白色长安福克

斯轿车，价格

13.19

万元。

值得一提的是，这辆车为衡阳天禧

汽车销售服务有限公司（以下简称 “天

禧公司”）供货。 而当时天禧公司也没有

廖某某订购车型的现货，遂又从福特授

权的邵阳市宝迪汽车销售公司购进。

提车时，廖某某之子廖某在进行检

查后，签署了《新车交车确认单 》，确认

了车辆“外观完好无损”。

两个多月后， 汽车行驶了近万公里，

廖某在一家汽车美容中心进行清洗时，发

现车前保险杠有明显的油漆修补痕迹。 在

与动力快车联系后，双方对前保险杠有明

显油漆修补痕迹无异。

在常宁市消费者委员会和工商局参与协

商处理未果后，

2015

年

5

月

12

日，廖某某将动

力快车作为被告， 向常宁市人民法院提出了

“退一赔三”诉讼请求。 诉讼中，常宁市人民法

院追加天禧公司为被告。

常宁市人民法院经过审理后，判决认

定天禧公司将事故车辆当新车卖给消费

者，存在欺诈行为，依据新《消法》有关规

定， 判决其退还购车款

13.19

万元， 并按

“

1+3

”赔偿

39.57

万元。

天禧公司不服， 上诉至衡阳市中级人民

法院。

2016

年

4

月

25

日，衡阳市中级人民法

院作出终审判决：维持原判，驳回上诉。

这一案例曾被媒体广泛报道，在全国

范围内备受关注。

两证据成再审改判关键

原审判决此前均未采信

衡阳市中级人民法院作出终审判决

后，尽管天禧公司准备继续通过法律途径

寻求公道，但面对生效的判决还是主动履

行，及时向廖某某支付了

52

万元。

2016

年

6

月，天禧公司向湖南省高级

人民法院申请再审。 省高院经审查后，认

定该案认定事实和适用法律均存在错误，

决定依法再审。

事实上 ， 此案的关键点是天禧公司

是否存在销售欺诈 ， 而涉案车辆的外观

瑕疵发生在哪个阶段成为焦点。

再审阶段， 两组证据成为改判关键。

原审阶段， 虽然天禧公司同样提交了这

些证据， 但两级法院均未采信。

天禧公司提交的证据证明 ， 车辆

系 公 司于

2015

年

2

月

14

日 从 长 安 福

特在邵阳授权经销公司购入 ， 动力快

车 公 司于

2015

年

2

月

15

日 从 天 禧 公

司 提 车 ， 并 于 次 日 将 车 辆 交 付 廖 某

某 。

这意味着车辆在天禧公司实际控制

下的时间不足一天 ， 客观上难以完成油

漆修复作业。 即天禧公司根本没有耍手

段构成欺诈的时间。

湖南省高级人民法院对此证据予以

采信。

另外 ， 长安福特汽车销售有限公司

出具的调查报告， 证明汽车前保险杠油

漆修补痕迹可以经肉眼发现 ， 同时车辆

已经行驶

1.5

万多公里。 这一调查是应一

审法院的要求进行的 ， 参与者有厂家技

术人员、天禧公司与动力快车公司相关人

员、廖某某和一审法院法官。 湖南省高级

人民法院同样认为可以作为证据采信。

与之对应的是 ， 廖某在提车当天对

新车进行检查， 确认 “外观完好无损”。

最终 ， 湖南省高级人民法院认为 ：

一、 二审法院认定天禧公司的销售行为

构成欺诈没有事实依据 。 判决撤销衡阳

市中级人民法院和常宁市人民法院此前

的判决， 驳回廖某某 “三倍赔付 ” 诉讼

请求。

天禧公司法定代表人 、 总经理唐莉

莉表示， 公司支持消费者合理合法的维

权行为， 但是自己的合法权益受到侵犯

时， 也会坚决说不。

本案再审代理人 、 湖南居安律师

事务所主任肖启斌认为 ， 此案在法律

上具有标杆性意义 。 省高级法院的再

审改判 ， 杜绝了将来可能出现的以买

车欺 诈 索 赔 作 为 谋 财 的 方 法 和 手 段 ，

弥补了法律漏洞 。


