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衡州大道两厢

将“变身”创新创业经济带

高新区正邀请专业团队对其进行策划设计包装， 拟按照“创新平台＋主题产业 + 创业孵化 + 社群服务 + 居家生活”

的模式打造不同主题的“创新创业社区”
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在高新区未来两三年的发展布局中， 陆家新区、 衡州大道两

厢建设及南部工业区更新改造这三大战略将是重中之重。

高新区将以高起点规划、 高标准建设， 着力通过这三大战略

构建新技术、 新业态， 形成产业的高效集聚。

陆家新区于高新区产业升级和产业体系重构的重要意义已无

需赘言。 南部工业区现存较多效能低下的传统厂房及闲置土地，

按照工业地产、 科技地产的方向进行集中改造和升级亦是大势所

趋。

衡州大道两厢经济带的规划构想近期也正式浮出水面。 7.2 公

里沿线将策划建成多个“创新平台” 和主题“创新创业社区”， 拟

按照“创新平台＋主题产业 + 创业孵化 + 社群服务 + 居家生活”

的模式进行开发和打造。

该项目的一大亮点是， 以互联网思维颠覆传统创业情境设置，

为创业者打造“创业社区闭环” ———创业者的生活、 居住、 学习、

培训、 休闲、 社交、 商业需求在一个主题社区内就能全部实现。

设想大胆又新奇。 其实， 从建立全市首个由专业团队运营的

创业孵化器———启迪之星开始， 高新区在吸引创业者聚集、 全力

扶持创业项目成长上就不遗余力。 这次“创新创业社区” 能否再

次撬动高新区创新创业新格局？ 让人充满期待。

衡州大道自

2013

年底全线

通车以来， 辐射带动效应有目共

睹。 但这些年来， 沿线商业、 产

业形态并未形成成熟模式， 潜力

有待进一步发掘。

高新区境内衡州大道全长

7.2

公里， 随着陆家新区建设的推进，

横贯新区的衡州大道被赋予重任。

这两三年来， 高新区一直在其沿线

布局大型产业项目， 计划提升沿

线活力和成熟度， 打造 “衡州大

道两厢经济带”。

沿线从西往东， 高新区已计

划 “落子” 双创示范基地、 总部

基地、 金融中心、 湖南省新兴产

业创新创业孵化基地、 虚拟大学

城 、 商会大厦 、 贝蓝斯医疗科技

园、 高新区文化创意园、 衡阳文化

艺术城等多个重点项目。 但是在产

业升级和城市化发展的背景下， 如

何使这条产业带拥有更精准的定

位、 释放更强大的活力？

今年

2

月

18

日， 上海乾界置

业考察高新区， 提出以高新区现有

重点项目为依托， 打造以主题 “创

新创业社区” 为内容的新型地产模

式设想。

最终确定由高新南粤基金联合

上海乾界置业对衡州大道两厢进行

策划设计。 乾界能赋予衡州大道两

厢哪些新价值？ 这还得从该公司的

“魔方社区” 项目说起。

“衡州大道两厢经济带” 如何建？

衡州大道两厢的规划将在很大程度上

借鉴 “魔方社区” 的模式。 上周， 策划团

队已向高新区管委会递交了全面的前期研

究成果。

根据规划设想 ， 衡州大道两厢将按

照 “创新平台

＋

主题产业

+

创业孵化

+

社

群服务

+

居家生活 ” 的模式 ， 打造 “智

造 ” 创业社区 、 健康医疗创业社区 、 文

化创意创业社区等

7

个主题创业社区 。

定位为湖南最有活力的创业社区集群 ，

新都市主义创业生活新模式 ， 产城融合

与双创示范基地 。

但是如此新颖的模式引入衡阳 ， 是

否会 “水土不服 ” ？ 衡阳的创业氛围毕

竟不如上海等大城市浓厚 ， 年轻人买房

的压力也不及大城市的青年焦灼 。 “创

新创业社区 ” 的定位能否切中时下衡阳

“创一代 ” 的需求 ？

陈文表示 ， 上海的 “魔方社区 ” 只

是一个闭环式的场景 ， 但衡州大道两厢

的范围更大 、 地块更多 ， 可以发挥的空

间更令人期待 。 “我觉得除了借鉴 ‘魔

方社区 ’ 的模式 ， 其实有更多延伸的可

能 。”

“而且不管模式如何新颖， 最终还是要

落到高新区的实际。 衡阳有产业基础和产

业升级的契机， 我们要基于产业特色， 把

不同地块赋予不同主题来建设 ‘创新创业

社区’。”

在陈文看来 ， 项目关键要充分运用

互联网思维 ， 根据不同的主题 ， 把相应

的创客云 、 社区云 、 商圈云等云平台建

立起来 ， 汇集成高新区创业社区的大数

据平台 。 “由主题社区的 ‘点 ’ ， 形成

衡州大道创业的 ‘线 ’ ， 再带动形成整

个高新区创新创业的 ‘面 ’ ， 我们希望

达到这样的效果 。”

借助这个云平台 ， 可以推动整个创

业体系的完善 。 比如政府为创业者提供

的 服 务 会 引 来 大 升 级 。 “比 如 融 资 服

务 ， 依托高新南粤基金平台 ， 政府可考

虑 把 对 企 业 的 补 贴 变 为 风 投 ， 多 投 几

家 。 当企业成长起来 ， 扶他们走完最难

的一段 ， 按投入资金的正常回报退出 ，

将创业者的股权保留下来 ， 这就是最大

的支持 。 ” 高新南粤基金投资管理部总

监周文星表示 。

有了云服务手段， 创业企业的财务数据、

行业情况、 团队信息更透明， 有助于获得更

多担保服务。 也借助互联网平台， 创业企业

能对接上全国一线团队， 通过互动， 有利于

吸引一线的企业进驻衡阳， 形成聚集效应。

总之， 在这个云平台上， 创业青年能通

过

APP

一键呼叫生活和工作， 充分享受创业

社区内的便捷资源。

至于创业群体的问题 ， 陈文提醒 ， 不

要轻易否定年轻人的创业冲动 。 只要有更

多的机会 、 服务 、 信息 ， 创业者只会不断

增多 。

“创 业 涵 盖 的 范 围 非 常 宽 泛 和 丰 富 ，

不仅是生产科研型 ， 销售渠道 、 网络渠道

都是创业 。 我们为什么不能去激发年轻人

的创业热情 ？ 通过创业社区的打造 ， 形成

良好的创业氛围和机会 ， 带动更多的年轻

人参与进来 。”

陈文尤其提到衡阳庞大的高校资源 ，

“通过我们的努力 ， 将更多的年轻人留在衡

阳， 这是一个更有成就感的事。” 陈文认为这

应是创新创业社区更长远的梦想。

6

月

24

日， 高新投组队对上海乾界置

业 “魔方社区” 进行考察。

该项目位于上海嘉定区， 总占地面积

2

万多平方米， 于

2016

年

12

月

31

日投入运

营。 目前已获评上海市众创空间， 社会反

响良好。

“魔 方 社 区 ” 定 位 为 基 于 互 联 网 思

维的青年创业综合体 。 上海乾界置业总

经理陈文在接受记者采访时表示 ， 这样

的定位 ， 既是公司从传统地产转型 “泛

地产 ” 和 “产业地产 ” 的积极探索 ， 实

质上是为当今创业青年的 “痛点 ” 提供

解决方案 。

“现在大城市的年轻人有很强烈的创业

冲动， 他们不乏创业好点子， 但缺乏支撑

创意落地的保障， 比如创业培训、 创业资

本、 扶持平台等。 而且高房价及挤占大量

时间精力的上下班通勤时间加速冲击着创

业青年的梦想。”

“魔方社区 ” 的创意及好玩之处就在

于， 为创业者量身打造集服务、 社交、 信

息等为一体的资源整合平台， 将生活、 创

业、 培训、 创业服务全部放置在一个社区

闭环内， 精准化解创业青年的难处。

“集 合 带 来 效 率 ， 将 极 大 降 低 创 业

者创业和生活成本 。 ” 陈文表示 ， 比如

魔方社区为创业者提供的工位既能长久

使用 ， 又能临时租用 ， 会员通过手机预

约就能预定在特定时间段的工位或会议

室 。 再比如培训教室场地等 ， 白天晚上

可以分租给不同的创业者使用 。 这 不 仅

降低了创业者的成本 ， 也进一 步 放 大 空

间效应 ， 使办公设备的使用效 率 大 大 提

高 。

“魔方社区” 为创业者提供的住房是

40

多平米的精装小户型， 最大程度上确保创业

者能负担得起。 创业不需要挤公交地铁赶时

间， 下楼就能办公上班。 而且不仅是办公场

地和居住场所 ， 所有的创业交流 、 创业孵

化、 创业培训、 创业服务、 创业投融资都能

在这个空间内获得。 “魔方社区” 还要求生

活配套商店要开放近

50%

的股权让业主们参

与众筹。 这种 “我的店就在我家楼下” 的感

觉， 让创业者更有参与感。

来自上海“魔方社区” 的借鉴

“不要轻易否定年轻人的创业冲动”

衡州大道两厢期待释放更大活力

衡州大道两厢即将迎来大升级

创新创业社区生态链

创新创业社区将为创业者提供众多服务


