
楼 市

观 察

刚需客支撑下的“慢热”到“骤热”

■

本报记者 吴 帅

时光匆匆，

2016

年已过

半。 在过去的半年里， 雁城

楼市也经历了一个由 “慢

热 ” 到 “骤热 ” 的过程 ；

1

月、

2

月的雁城楼市虽延续

去年的不温不火， 但在刚需

客的支撑下 ， 以 “量价齐

稳” 的态势保持着缓慢的复

苏； 春节后， 随着中央去库

存 “大招” 的陆续释放， 雁

城楼市迎来了急剧的升温 ，

加上众开发商高调 “以价换

量 ”， 刚需 、 改需购房者们

齐齐发力， 整个楼市如同天

气般迅速升温。

2016

年的上半年， 受到

多重政策利好的刺激， 市场

需求得以持续释放。 特别是

在春节前后一系列 “新政 ”

的冲击下， 楼市的回升势头

异常迅猛。 在中央定调全力

去库存的背景下， 房地产政

策接二连三出台，

2

月

2

日

起 “降首付”、

2

月

21

日起

调整 “公积金”、

2

月

22

日

起 “降契税和营业税优惠政

策” 等多个利好政策刺激， 雁

城楼市犹如袭来一股强劲 “楼

卷风 ”， 呈现脱缰式上涨 、 成

交节节攀升， 楼市火爆行情前

所未有 ， 长效机制的积极完

善 ， 刺激着需求促进库存去

化 ， 改善性需求获积极支持 。

多重政策效应叠加影响下， 春

节后的楼市回暖趋势早已基本

确立。

楼盘促销、 消化库存， 是

上半年雁城开发商的主基调 。

记者通过走访了解到， 上半年

楼市基本各家都在去库存， 采

取理性推广的方式， 虽然金融

政策也带来一定利好， 但房价

依然在坚守中 “举步维艰 ” ，

并无早期市场所预料的那般

“报复性上涨”， 市场中比比皆

是的折扣、 优惠直接反映了衡

阳的开发商还是在努力寻求去

化， 加速资金回笼。

值得一提的是， 在库存压

力下， 上半年的开发商通过五

一、 端午等各个时间节点， 缓

解压力 。 走访中 ， 无论是五

一、 端午等小长假， 还是各种

的节日营销中， 大部分开售的

楼盘都收获颇丰。 不少房企销

售业绩也随着市场的回暖在二

季度快速回升， 资金面有所改

善。 有业内人士分析认为， 今

年上半年的势头在下半年将会

得以延续， 预计下半年市场需

求将继续回升， 全年商品房销

售量将保持增长的趋势， 推动

市场整体回暖 。 值得注意的

是， 虽市场供大于求的局面在

上半年得以有效的缓解， 但与

此同时， 衡阳目前去库存仍是

开发商面临的主要问题， 预计

房价虽有望小幅反弹， 但总体

仍将以 “稳” 为主。

金钟时代城强势夺冠

上周， 我市新建商品住宅房共成交 554

套， 均价为 4031.88 元 / 平方米

本报讯 （记者 吴帅）

衡阳房地产信息中心数据

统计显示， 上周 （

6

月

19

日—

25

日）， 我市新建商

品住宅房共成交

554

套 、

面积 约

5.89

万 平 方 米 。

其中， 金钟时代城以成交

118

套 、 高出第二名

75

套的绝对优势将上周成交

排行榜桂冠收入囊中。

数据显示， 上周衡阳

主城区共成交新建商品房

住宅相比前一周减少

100

套、 环比下跌

15.2%

。 从

上周新建商品房住宅各区

域成交情况来看 ， 蒸湘

区、 雁峰区、 石鼓区、 珠

晖区市场销售面积占有百

分 比 分 别 为

50.16%

、

24.47%

、

17.35%

、

8.01%

；

销 售 面 积 环 比 分 别 波

幅 为

-35.74%

、

30.42%

、

-8.12%

、

-32.05%

。 其中

雁峰区因金钟时代城上周

的优异表现， 成为各主城

区唯一上涨的区域。

城区均价方面， 上周

我市新建商品住宅房均价

为

4031.88

元

/

平 方 米 ，

较前一周上涨

3.3%

。 城

区均价方面 ， 上周蒸湘

区、 雁峰区、 石鼓区、 珠

晖区住宅环比波幅分别约

为

0.23%

、

8.56%

、

5.32%

、

0.40%

， 各城区均

价不同幅度上涨， 其中雁

峰区涨幅最大， 现在均价

为

4336.85

元

/

㎡。

衡阳商业步行街:

“七重钜惠” 助力幸福置业

本报讯 （记者 吴帅 ）

6

月

25

日上午， 衡阳商业步行

街

2

号栋珠宝饰品城盛誉开

盘； 日进百金、 契税减免、 砸

金蛋赢房款、

8.8

折特价等七

重钜惠大礼助力幸福置业， 不

到

2

小时， 所推房源几乎被一

抢而空， 再次续写衡阳商业步

行街热销传奇。

据悉， 衡阳商业步行街从

项目奠基、 到营销中心开放再

到每一次的盛誉开盘， 一直受

到高度关注， 在衡阳市场上铸

造了全城关注的 “金街现象”，

所售产品一次次创下销售奇

迹， 人气火爆全城见证。 本次

开盘推出的

2

号栋珠宝饰品城

部分商铺， 铺位总量有限， 为

了能抢到自己心仪的商铺， 商户

们可谓是使出了浑身解数， 选中

铺位直接下定， 担心犹豫一下就

被别人抢先一步。 销控板上密密

麻麻的红色标贴、 快速抢房的客

户、 奔走忙碌的工作人员， 构成

了一幅火热的画面。

作为改写衡阳商业版图的体

验式商业旗舰， 衡阳商业步行街

由湖南共创实业集团斥巨资

50

多亿元精心打造， 项目雄踞莲湖

商圈核心位置， 以罕有的四面临

街地段优势， 定鼎衡阳新城区与

老城区黄金交汇处， 是一个集购

物、 休闲、 文化、 商务、 餐饮、

旅游等多功能为一体的现代化、

高品位商业综合体， 建成后将成

为衡阳名副其实的商业中心。

海通国际广场拉开“全民营销”序幕

成功推荐海通国际广场住房或商铺一组， 即可获得

2000—5000 元的现金奖励

本报讯 （记者 吴帅 ）

6

月

26

日， “千金悬赏， 荐者有份” 全民

营销推介会在海通国际广场营销

中 心 启 动 ， 至 此 ， 海 通 国 际 广

场全民营销活动正式来开帷幕 。

据 悉 ， 活 动 期 间 内 ， 市 民 只 需

成 功 推 荐 海 通 国 际 广 场 住 房 或

商 铺 一组 ， 即可获得

2000

—

5000

元的现金奖励。

当日活动现场， 该项目相关负

责人从区位地段、 项目规划、 衡州

大道沿线区域发展、 茶叶行业潜力

与市场需求等方面深度剖析了海通

国际广场茶叶原始旺铺、 板式电梯

小高层的超高投资性价比， 计算了

现房即买即入住、 即买即收租与期

房遥遥无期、 质量难保证的资金、

时间成本差， 介绍了项目全民营销的

优惠政策 ， 并带领大家参观了样板

间、 实景园林。

据悉， 海通国际广场坐落于衡阳

东西主动脉衡州大 道 核 心 区 ， 是

衡 州 大 道 上 集 大 型 商 业 、 星 级

酒店 、 电 影 院 、

5A

甲 级 写 字 楼 、

酒店式公寓 、 高档住宅等 于 一 体

的大型城市综合体， 总占地

130

亩 ，

总建筑面积

45

万平米， 总投资

12

亿

元 。 项目一期商业海通茶 叶 城 是

湘南地区较大的茶叶专业市场 ， 目

前， 少量

79-125

㎡电梯板式小高层

住宅

3480

元

/

㎡特惠价热售 ，

26-

1220

㎡

6

米高 （相当于买一层送一

层 ） 原始旺铺

6880

元

/

㎡起售 ，

25

元

/

㎡起租两年免一年。

长湖峰境：

开盘去化近七成

本报讯 （记者 吴帅 ）

6

月

26

日上午， 长湖峰境项目开盘暨样板

房开放活动盛大开启，

3388

元

/

平

方米的超低底价吸引到数百市民蜂

拥而至 ， 仅

1

小时现场去化近七

成。

活动当日， 长湖峰境在现场精

心为客户准备了水果茶点和特色小

吃， 广场上的儿童充气城堡和小丑

与主广场的喜庆相映成趣， 更添活

跃氛围。记者随机采访了多名客户，

他们都对长湖峰境精湛品质津津乐

道，坦言对其期待已久。一位业主在

接受采访时说：“看过很多个项目，

最终还是选择了长湖峰境， 不仅仅

是看中了这里潜力无限的位置、 这里

的环境， 更看中的是这个项目的综合

品质和开发商的雄厚实力。”

长湖峰境的总体规划的确独具匠

心， 项目精心打造逾

10000

平方米的

皇家生态园林景观， 更匠心雕琢 “两

心 、 两轴 、 多园 ” 的多层次景观空

间， 满足业主对休闲娱乐、 人文生态

的高质量要求， 不负高绿化率、 高品

质、 全方位、 多元化的生态型小区的

称评。

2.99

的容积率和高达

47.5%

的

绿化率， 一半建筑一半生态， 加之坐

拥船山大道和立新大道两大城市交通

主线的优越位置， 在业界来说却是不

可多得的高性价比楼盘。

鼎丰国际:

开盘不到 2小时近乎售罄

本报讯 （记者 吴帅 ）

6

月

26

日 上 午 ， 衡 阳 写 字 楼 性 价 比 之

王———鼎丰国际盛惠开盘。 本次开

盘推出

50

套特价房源 “不限楼层、

不限面积， 一口价

4688

元

/

㎡限时

抢” 的感恩钜惠活动， 吸引了大批

客户到场抢购， 开盘不到

2

小时，

便销售近罄。

开盘现场 ， 成批客户接踵而

来， 等候区座无虚席， 人头攒动。

不少市民纷纷抢购自己心仪的写字

楼房源， 销控板一路飘红， 现场顿

时掀起狂销热潮。 “走访了市区多

家写字楼， 价格均在

6000

元

/

㎡以

上， 鼎丰国际

4688

元

/

㎡一口价让

投资客实在难挡诱惑， 重要的是精

装销售， 不仅可节省大笔装修资金投

入， 也不需耗费大把装修时间， 所以

一早我就赶过来啦， 只为抢到看中的

房源！” 在等候区的赵女士向记者如

是说。

鼎丰国际精装现房写字楼位于中

山商圈核心地段 （人民路小学旁 ），

坐拥市中心繁华配套， 交通便捷， 地

段优越。 项目总建面积

2.5

万平米 ，

1-4

层为商业部分，

5-18

层为精装

现房写字楼， 拎包入驻， 为企业节省

大量时间与装修成本。 配备宽敞独立

入户大堂、

4

部品牌锋速电梯、

4000

平米大型地下停车场、 以及开发商自

组物管团队， 全天候为企业提供专业

贴心服务。

湖景水岸：

500业主见证一期主体封顶

本报讯 （记者 吴帅 ） 继去年

10

月

18

日首开大捷热销

277

套之

后 ，

30

万平米湖居综合体———凯

旋·湖景水岸项目一直备受市场关

注。

6

月

24

日晚 ， 湖景水岸迎来

一期主体封顶， 逾

500

位业主及市

民亲临现场。

据悉， 随着项目工程建设的稳

步推进， 湖景水岸一期住宅销售也

是非常火爆。 今年

5

月

15

日， 项

目推出

100-125

㎡全南向宽景豪

宅， 依然人气不减； 二次开盘， 二

次热销， 百余套房源短短

2

小时劲

销九成； 截至目前， 已有超

500

户业

主选择置业凯旋湖景水岸。 项目一期

3

、

6

、

7#

栋

100 －140m

2

宽景豪宅也

正在火爆销售中。

凯旋·湖景水岸地处来雁新城核

心位置， 交通便利， 总占地面积

80

亩， 总建筑面积约

30

万㎡， 总投资

10

亿元； 物业形态集高档电梯洋房、

绝版多层洋房、 五星级国际大酒店、

国际

5A

甲级写字楼、 精品公寓、 大

型

SHOPPING MALL

、 知名超市等

于一体， 将全面满足衣食住行、 吃喝

玩乐购等多重需求。

柏石公寓“西雅图” 样板间开放

是集高端商业、 高端商务、 休闲娱乐、 高档人居等业态于

一体的新型国际化都会综合体

本报讯 （记者 李飞跃 ）

6

月

25

日， 柏石公寓二期西雅图样板

间开放暨产品发布会在崇盛国际中

心中央广场启幕， 做为匹配城市级

综合体的高端公寓代表， 柏石公寓

以其卓越的品质 ， 酒店式物管服

务， 必将成为雁城市民和高端商旅

人士的喜爱与选择。

据崇盛国际中心项目负责人介

绍， 除熊猫餐谋外， 崇盛国际中心

目前已入驻颐和文化铂金酒店、 崇

盛晶珠百货、 星美国际影城、 曲奇

岛儿童成长乐园、 憨豆熊猫、 林肯

4S

店等数十个品牌 。 而柏石西雅

图二期不仅将美式空间原版移植，

也将派克市场搬到了衡阳， 创意手

作、 陶艺、 涂鸦秀等； 因此， 特别

预留部分摊位对外招募， 欢迎有好创

意想和别人交流分享的市民和客户报

名参与。

据了解， 位于衡阳市石鼓区蔡伦

大道北的柏石公寓， 是崇盛国际中心

集高端商业、 高端商务、 休闲娱乐、

高档人居等高端业态于一体的新型国

际化都会综合体。 柏石公寓继一期无

印良品风格后， 再次将世界城市的美

学空间原版移植， 引入西雅图全美式

精装公寓， 主要为城市的单身男女、

城市精英、 商旅人士服务。 而其中中

高端商旅人士， 正是公寓的主流居住

人群 。 而户型方正 ， 设计合理 ， 从

36

—

75

平方米不等 ， 融入崇盛国际

中心

50

万平方米商业配套， 带给衡

阳另一种全新的生活。

楼市动态
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夜间看房开启楼市“清凉营销”

酷暑来袭， 衡阳楼市略显疲态， 成交量虽逐渐有所放缓， 但各式各样的营销

活动却为楼市传统淡季增添不少精彩

■

本报记者 吴 帅

“金三银四红五” 楼市

暖意袭人， 炎炎六月， 衡阳

楼市也因酷暑的来袭而显露

出一丝疲态， 成交量虽逐渐

有所放缓， 但各式各样的营

销活动却为楼市传统淡季增

添了不少精彩。

“夜营销” 崭露头角

华灯初上， 夜色迷人 ，

当夜晚的清凉替代白昼的酷

热， “夜营销” 自然成了雁

城楼市营销的新宠。

位于石鼓片区的湖景水

岸项目 ，

6

月

24

日晚上的

封顶仪式中 ， 现场众人云

集， 销售火爆。 一位购房者

表示， “现在这天气， 别说

我们上班族没时间看房了，

即使是有时间的购房者， 也

不愿意白天出去。 夜间看房

方便很多 ， 售楼处也很清

凉。” 而诸如碧桂园、 金河

湾、 晶珠等项目在这个仲夏

的夜色里， 同样也为客户带

来诸多精彩。

可以看到， 在房地产市

场竞争中， 注重细节需求，

根据购房者的实际情况， 调

整营销手段确实可以达到出

奇制胜的目的。 如此不仅让

楼盘在炎热的夏季增加了人

气， 而且整个楼盘呈现给购

房者不一样的视觉效果， 这

样也能有效地达到客户的购

房预期。 加上可以避开上班

时间， 到场的客户可能也会

更多些。

“全民营销” 让人心动

进入

2016

年以来 ， 衡

阳楼市给人印象最深的是，

各个楼盘每周有小活动， 每

月有大活动， 相对于各类的

暖场活动、 打折促销， 今年

不少楼盘也开始将营销重心

放到 “全民营销” 上， 开发

商对全民营销的投入可以说

是史无前例。

就

6

月而言， 金钟大雁

城的首届线下高端经济人联

谊会上， 近

200

位有着众多

客户资源的市民齐聚 “幸福

里 ”， 对于

3000

—

12000

元

的成交奖励， 不少到场市民

心动不已。 无独有偶，

6

月

26

日 ， 海 通 国 际 广 场 的

“千金悬赏， 荐者有份” 全

民营销推介会也在其营销中

心启动， 到场市民不仅人手

一份到访随手礼， 且幸运大

抽奖也显示出主办方的诚意

满满 ， 而

2000

—

5000

元的

推荐奖励更让到场市民们跃

跃欲试。

“开盘加推” 助力市场

如今在售的楼盘都有或

多或少的优惠力度， 而且比前

段时间的幅度有所增加， 在楼

市政策的影响下， 楼市热度不

减， 对于刚需族来说， 价格自

然是买房的第一要素， 众观

6

月楼市均价， 价格方面依然企

稳，

3

字头、

4

字头起的开盘

价格目前在衡阳市场很 是 普

遍 。 从 近 期 来 看 ， 衡 阳 开

发 商 快 速 推 盘 ， 最 近 几 个

月 楼 市 不 仅 营 销 活 动 多 ，

而 且 加 推 、 开盘也在六月间

常常上演； 仅上周， 就有

6

家

楼盘开盘 ， 如衡阳商业步行

街、 长湖峰境、 鼎峰国际等均

选择上周六、 日开盘。

“今年的市场受政策影响

越来越好 ， 面对日益 良 好 的

市 场 环 境 ， 只 有 做 足 营 销

来 应 对 市 场 ， 才 能 在 市 场

中分的一杯羹 。 ” 有业内人

士表示 ， 开发商想要在淡季

不淡， 营销活动的开展及创新

是非常必要的。 当然， 开发商

也必须清醒的认识到， 在活动

营销之外， 加强产品品质、 提

升内功也是最终打动消费者的

核心因素。

某楼盘的 “夜场” 吸引市民云集


