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“租赁” 成为 10余省份 2018年住房政策关键词

一二线城市外来人口将最先受益

党的十九大报告提出

“

加快建立多主

体供给

、

多渠道保障

、

租购并举的住房制

度

”。

记者发现

，

正在陆续召开的地方两会

上

，

有

10

多个省份的政府工作报告均明确

提出发展住房租赁市场

，

这对全国房地产

市场来说意味着什么

？

多地政府工作报告均提加

大租赁房建设与供给

加大租赁房的建设与供给

，

是多地政

府工作报告共同提出的举措

。

北京市提出

，

将推进集体建设用地建

设租赁住房

，

发展住房租赁市场特别是长

期租赁

。

上海市提出

，

今年加大租赁房建

设力度

，

计划新建和转化租赁房源

20

万

套

，

新增代理经租房源

9

万套

，

新增供应

5．5

万套各类保障房

。

福建省明确大力发展住房租赁市场

，

其中福州今年新开工租赁住房和共有产权

住房

5000

套

、

新增供应

5000

套

，

厦门新开

工

12000

套

、

新增供应

8000

套

；

湖北省将

在人口净流入大中城市加快培育和发展住

房租赁市场

，

逐步提高租赁住房占新增住

房供应量的比例

；

安徽省提出因城施策加

强房地产市场调控

，

盘活存量住房

，

发展住

房租赁市场特别是长期租赁

。

南京市提出

今年将进一步加大租赁住房建设

，

筹集租

赁房源

100

万平方米

。

在公租房方面

，

多地也动作频频

。

安徽

省提出今年实行公租房实物配租和租赁补

贴并举

，

将符合条件的新就业无房职工

、

外

来务工人员等纳入保障范围

；

河北省加大

公租房保障力度

，

年内新开工建设

23

万套

保障性住房

；

湖北则计划加大公租房保障

力度

，

开工建设保障性安居工程住房

24

万

套

。

“

租赁住房建设将是后续保障房建

设的重头戏

。”

易居研究院智库中心研究

总监严跃进表示

，“

从各地具体建设规划

来看

，

今年包括房企自持租赁房

、

共有产

权房

、

公租房

、

集体租赁住房等多品种供

应的房源将加速又加量

。 ”

地方关键几招布局租赁

市场

多地两会透露的信息表明

，

增加租

赁土地供应

、

培养规模化和专业化租赁

企业

、

深化租购同权

，

成为地方布局租赁

市场的关键几招

。

———

租赁土地供应加速

。

海南省今

年起每年下达租赁型住宅建设计划时要

明确租售比例

。

北京在

2017

年曾宣布

，

未来

5

年将供应

1000

公顷集体土地用

于建设租赁住房

，

这也意味着

，

在今后

4

年

，

北京将平均每年供地约

200

公顷用

于建设租赁住房

。

南京提出今年优化土

地供给结构

，

保证租赁房供地占住房供

地比例达到

30％

以上

。

广州市明确今年

加大只租不售全自持商品房和轨道交通

沿线租赁房用地供应

。

近来

，

上海

、

广州

、

深圳

、

杭州

、

郑州

等城市已陆续开启

“

只租不售

”

卖地模

式

。

据中原地产研究中心统计数据

，

截

至

1

月

22

日

，

全国已经有超过

10

个城

市成交租赁类土地

，

合计将供应超过

10

万套房源

。

———

鼓励租赁企业向规模化

、

专业

化发展

。

上海市

、

南京市提出今年将支持

专业化

、

机构化的住房租赁企业发展

；

广

东省明确各地级以上市至少建成

1

家国

有住房租赁企业

，

广州市明确要率先组

建

3

家国有住房租赁公司

；

合肥

、

厦门均

表示支持房屋租赁企业通过合并重组做大

做强

。

———

租赁配套细则出台

，

租购同权逐

步深入

。

近来

，

包括天津

、

青岛

、

无锡等

10

几个城市密集发布政策

，

降低落户门槛

，

开

启租房落户通道

。

如天津市实行引进人才

“

租房落户

”

政策

，

对本人或直系亲属无名

下合法住房的

，

可在其长期租赁房屋所在

社区落集体户口

；

青岛近日提出

，

以合法稳

定住所

（

含租赁

）

和合法稳定就业为基本落

户条件

，

全面放开城镇落户限制

；

无锡提出

租住经相关部门备案的合法租赁住宅

，

同

时具备参加无锡市城镇社会保险满五年

，

准予落户

；

广州市将

“

租购同权

、

学位到房

”

写进了当地教育部门的今年工作部署

。

业内分析认为

，

随着租赁市场的发展

和深化

，

租购同权的内涵也将逐步扩大

。

一二线城市外来人口将最

先受益，炒房行为或受抑制

租购并举将率先影响哪些城市

？

去年

7

月

，

住建部等九部委选取广州

、

深圳

、

南

京等

12

个城市作为首批开展住房租赁试

点的地区

；

去年

8

月

，

国土部明确北京

、

上

海等

13

个城市开展首批集体建设用地用

于建设租赁住房的试点

，

从土地源头缓解

租赁用地供给不足的难题

。

据不完全统计

，

目前已有

10

余个城市

开通了官方住房租赁交易和服务平台

，

并

开始向市场投放房源

。

同时

，

针对住房租

赁的金融支持政策也频频落地

。

多家银行

近期陆续宣布给予住房租赁金融支持

，

包

括对企业的金融支持和个人的消费信贷支

持

。

业内分析认为

，

越来越多的租房选择

、

稳定的租约

、

较高的服务品质

，

将让一二线

热点城市的外来人口率先获益

。

不过

，

多位专家指出

，

目前

，

面向大量

流动人口和新市民的租赁住房供给仍不充

分

，

特别是大城市租赁住房供给短缺

。

目

前

，

我国租赁人口预计为

1．9

亿人

，

租赁市

场规模超万亿元

。

易居企业集团

ＣＥＯ

丁祖

昱认为

，“

市场需求主要集中于高性价比的

房源

，

供应却跟不上

。 ”

根据上海易居房地产研究院对上海

、

深圳两地的一项调查显示

，

月房租

3000

元

以下房源的租赁需求占总需求的

26．4％

，

供

应却只有

11．9％

；

月租金

3000

元到

6000

元

房源的需求占比

51％

，

供应占比

39．6％

；

月

租金大于六千的租赁需求占比

22．6％

，

但是

供应达到了

48．5％

。

不少业内人士看来

，

租购并举将会明

显影响房地产市场

。

旭辉集团董事长林中

称

，

从开发商角度来看

，

过去由于房价预期

长期看涨

，

买地

“

捂

”

个几年

，

等下一个楼市

周期回暖就可以解套

，

但如果现在还采用

这种囤地模式就非常危险

。

在

“

房住不炒

”

的指导下

，

不少拿了高价地的中小房企已

陷入困境

，

想转让都转让不了

。

华东师范大学教授张永岳说

，“

未来

，

租赁住房

、

共有产权房等保障性住房以及

商品房

，

将构成住宅市场上的多元供给

。

住

房的居住属性将得以加强

，

低收入群体

、

中

产阶层

、

高收入群体可以在这样的住房结

构中相互流动

。 ”

“

楼市长效机制开始

‘

轮廓初现

’。 ”

深

圳市房地产研究中心研究员李宇嘉说

，

租

房群体如果能通过租赁扎根城市

，

并依靠

不断积累

，

采用共有产权

、

先买房后改善

、

先小后大等梯级购房模式

，

不再挤商品房

的

“

独木桥

”，

炒房行为将受到抑制

。

据新华社


