
超 50城发布新政

租住市场生变

租金可议价的空间扩大， 租户的选择日渐增多，

未来租金或许更便宜

十九大报告提出， 加快建立多主体

供给、 多渠道保障、 租购并举的住房制

度， 让全体人民住有所居。

据中原地产不完全统计 ， 截至目

前 ， 全国发布租赁新政策的城市已超

50

个， 包括国家确定的

12

个租赁试点

城市。 各地陆续出台的扶持政策吸引

各类市场主体竞逐。 伴随高中低端多

元化产品的持续入市， 租赁市场的供

求关系以及各方心态已开始发生变化，

租金可议价的空间扩大， 租户的选择

日渐增多。

电子营业执照
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纸质营业执照

正被“二维码”取代

截至 10 月 30 日，全国已发电子执照 1075.5 万

份，31个省、市、自治区已全部开通网上企业登记系统

电子营业执照时代已经到来。

6

日

下午， 国家工商总局企业注册局相关负

责人在媒体通气会上介绍说， 截至

10

月

30

日， 全国

31

个省、 市、 自治区已

经全部完成电子营业执照系统升级和部

署任务 ， 具备电子营业执照发放能力 ，

已经发放电子营业执照

1075.5

万份。

“工商部门通过 ‘减证 ’ 达到了

‘简政’。” 熊茂平表示， 通过减少证照

发放数量， 简化了办事的流程、 手续和

材料， 降低了创设企业的制度性交易成

本， 进一步营造了便利宽松的创业创新

环境和公开透明平等竞争的营商环境。

同时 ， 各地积极搭建信息共享交换平

台， 打破了信息孤岛， 实现了 “一表申

请、 一窗受理、 一网归集”， 提升了政

府行政服务效能， 实现了信息多跑路，

群众少跑腿。 政府部门由过去的 “坐等

企业上门”， 改为主动通过信息共享平

台认领企业信息， 将事前发照发证变为

协同监管和事中事后监管。

管理方式的改变带动了管理理念的

转变， 进一步促进了大众创业万众创新。

截至今年

10

月底， 全国实有企业数量和

注册资本 （金 ） 分别达

2944.64

万户和

278.82

万亿元 ， 同比分别增长

17.5%

、

30.9%

。 全国千人企业数量达

21.3

户 ，

较上年同期的

18.13

户增长了

17.5%

， 较

上季度末的

21.03

户增长了

1.29%

。 前

10

个月 日 均 新 设 企 业

1.62

万 户 ， 在

2016

年日均新设

1.51

万户企业的基础

上， 增长

7.6%

。

据新华网

前 10个月日均新设企业 1.62 万户

名称核准是企业进入市场的第一道

门。 近年来， “大众创业、 万众创新”

热潮不断高涨 ， 企业数量持续大幅增

长 ， 企业名称资源日益紧缺 ， “起名

难、 效率低” 成为困扰企业便捷准入的

痛点。

10

月

1

日前， 工商部门已面向

社会全面开放各级企业名称库。 名称库

开放后名称查询量为

1579

万次， 名称

改革后企业名称申请数量为

1125

万件，

企业名称核准数量为

987

万件 。 北京 、

天津、 山西、 内蒙古等

28

个省、 市、 自

治区建立了企业名称查询比对系统， 北

京、 天津、 湖北、 湖南、 吉林、 西藏

6

个省、 市、 自治区建立了企业名称争议

快速处理机制。

企业名称库全面开放

在目前网上可以随意复制企业信息

的情况下， 电子营业执照该如何防伪和

授权给相关人员使用？ 国家工商总局信

息中心主任付宏伟表示， 电子营业执照

数据库后台已与相关职能部门联网， 被

授权的企业办事人员通过手机

APP

上

的二维码， 就可以代表企业办理相关业

务。

“企业负责人可通过

APP

授权签发

二维码给相关办事人员，作为身份识别，

比传统纸质营业执照更防伪”。付宏伟表

示：“经办人员通过手机

APP

显示的电子

营业执照以及电子营业执照附加的二维

码， 和要去办事的政府机构系统进行关

联，后台的系统连接到工商总局的电子营

业执照库，确保这个办事人员和企业的电

子营业执照是一一对应的。 ”

付宏伟强调， 在电子商务领域， 能

够更好地发挥电子营业执照的价值。 目

前工商部门正与阿里巴巴、 京东等电商

领域企业以及一些金融机构协商数据库

后台联网。

电子营业执照可化身“二维码”

工商总局企业注册局局长熊茂平介

绍说 ，

10

月

1

日起 ， 覆盖各类企业 、

个体工商户、 农民专业合作社的 “多证

合一” 改革在全国

31

个省、 市、 自治

区全面实施。 截至

10

月

25

日， 全国共

核发 “多证合一、 一照一码” 营业执照

1654.99

万张。

截至

10

月

30

日 ， 全国

31

个省 、

市、 自治区已经全部开通了网上企业登

记系统。 开通后， 共注册用户数

503.1

万， 累计受理量

474.1

万件。 北京、 河

北、 山西等

21

个省市开通无纸全程电子

化系统。

熊茂平表示： “今年

10

月底前， 各

地都要具备电子营业执照发放能力， 逐

步实现电子营业执照跨区域 、 跨部门 、

跨领域的互通、 互认、 互用， 真正为企

业降低办事成本。” 据悉， 截至

10

月

30

日， 全国

31

个省、 市、 自治区已经全部

完成电子营业执照系统升级和部署任务，

具备电子营业执照发放能力， 已经发放

电子营业执照

1075.5

万份。

全国均可办电子营业执照

市场主体的增加， 促进了长租公寓

的持续供应，租户的选择也日益多元；住

宅销售市场“走低”，也使得存量房源“由

售转租”，这一系列变化正在改变市场各

方的心态。

上海房屋租赁指数办公室调查发现，

上海住房租赁市场开始呈现分化。 部分区

域的待租房源明显高于新增需求，不少传

统民房出现降价续约的现象，而中高端需

求热点则逐渐转移至长租公寓。

中原地产数据显示， 上海中高端租

赁房源的平均成交周期由

2

周延长至

1

个月， 不少房东主动降租金

5%

以上 。

“业主心态的转变带来了租赁市场房源

供应的增加，从而缓解了市场的供需矛

盾，平抑了租金价格。 ”旭辉领寓国际副

总裁高杰说。

一边是市场供应增加，另一边租户

的眼光也开始变得更挑剔。 记者走访发

现， 新增租客中除了暂缓购房者外，也

有追求租赁消费升级的人群。

据新华社

长租公寓持续入市，租户更挑剔选择更多元

房地产开发商、中介机构、物业服务

机构、国有租赁公司、互联网企业……各

地陆续出台的扶持政策， 引得等各类企

业竞逐租赁“蓝海”。

目前不少房地产开发企业正从单一

的开发销售向租售并举模式转变。 据克

而瑞研究中心统计，全国排名前

30

位的

开发商中， 已有

60％

以上开始布局长租

公寓市场，旭辉领寓、龙湖冠寓、万科泊

寓等已形成一定规模。

一些房地产开发企业将新建商品房

项目中长期持有的部分房源用于市场租

赁。上海龙湖总经理温介邦透露，目前在

上海获得的

20

个项目中，有

6

个是上海

龙湖自持的物业项目。

旭辉领寓提出

5

年内集中式公寓

数量将超过

20

万间； 万科则计划年内

在全国布局

10

万间长租公寓……

龙头房屋中介也开始拓展租赁业

务。 我爱我家旗下长租公寓品牌 “相

寓”，房源从

10

万套增长至

16

万套。 链

家旗下“自如”的房源管理规模也已突

破

40

万间，年租金收入约

90

亿元。

或“零溢价”拿地，或与长租公寓运

营企业合作开发，作为新生力量的国有

租赁企业也加入了这个市场；阿里巴巴

和京东等电商则利用大数据优势，与地

方政府合作开发官方租赁平台 ， 探索

“信用租房”。

租赁市场成“蓝海”，开发商、机构大举涌入

从各地出台的政策看， 培育和发展

专业化房屋租赁企业已成共识， 也就是

企业要做得够 “大”。 一些城市为加大

对住房租赁企业支持力度， 在金融支持

方面也很给力， 以缓解租赁机构 “融资

难”。

———鼓励住房租赁企业机构化、 规

模化发展。

沈阳提出， 开展住房租赁业务的房

地产开发企业， 可享受降低商品房预售

许可门槛、 降低商品房预售资金监管比

例等鼓励政策； 合肥、 厦门和郑州均表

示支持房屋租赁企业通过合并重组做大

做强； 杭州和成都表示， 将扶持发展专

业化住房租赁企业。

不少城市明确提出培育规模企业的

量化目标。 如杭州提出， 选择

15

家左

右具有一定规模、 品牌的住房租赁企

业作为专业化住房租赁试点 。 成都和

沈阳均提出， 力争到

2020

年， 培育和

发展机构化、 规模化租赁企业不低于

50

家。

———加大对住房租赁企业的金融

支持。

上海 、 杭州和武汉提出推进房地

产投资信托基金 （

REITs

） 试点政策 ；

成都和杭州提出支持金融机构向符合

条件的住房租赁企业提供发行债券 、

票据、 不动产证券化产品等服务。

近日， 首单央企租赁住房类

RE鄄

ITs

产品获上海证券交易所审议通过 。

中信银行、 建设银行 、 中国银行等多

家银行近期也陆续宣布给予住房租赁

金融支持。

鼓励租赁企业做“大”，金融支持也很给力


