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政风行风热线

衡阳市民该如何办理不动产登记？

———市国土资源局不动产登记中心主任刘福云做客《政风行风热线》

2017 年 7 月 4 日上午，由衡阳市纠风办、衡阳市广播电视台主办，衡阳

人民广播电台和衡阳晚报承办的《政风行风热线》节目，邀请了衡阳市国土资

源局不动产登记中心主任刘福云做客《政风行风热线》直播室，就“高效、便

民”等有关问题与广大听众进行了在线交流。

衡阳目前有多少房进行了不动产登记？

办理查询何时能“排一次队就搞定”？

办理不动产登记需缴纳哪些费用？

产权登记等业务的办理期限是多久？

小产权房能否办理抵押登记？

各县发放的房产证到哪儿办理不动产登记？

我市会推行“网上预约登记”吗？

主持人：

我市城区自实行不

动产统一登记以来， 截至当前，

市区共受理不动产登记多少件？

登簿率达到多少？ 在全省处于什

么水平？

刘福云：

从去年

6

月

28

日

开始， 我市城区不再发放单独的

房产证、 国土证、 林权证， 原来

相关部门承担的登记职责整合至

市国土资源局， 由市不动产登记

中心承担登记发证工作， 一年多以

来市区共受理不动产登记业务

10

万余件 ， 登簿率达

95%

以上 ， 发

证总量和发证速度在全省处于领

先水平 。

主持人：

现在办理不动产登

记， 要收取哪些费用？

刘福云：

我中心严格按照发

改委的相关政策文件收费， 在登

记窗口的醒目位置公示了收费项

目和收费标准 ， 做到了公开透

明。 目前办理不动产登记， 收取

的费用有： （

1

） 不动产登记费：

住宅类

80

元

/

件， 非住宅类

550

元

/

件， 同一权利人超过一本证

的加收

10

元

/

本的工本费； （

2

） 纯

土地抵押的收取

160

元

-2160

元的

服务费； （

3

） 测绘服务费， 由测绘

服务单位收取。

主持人：

有群众反映不动产

登记办事效率还不够快， 请问目

前一般产权登记和抵押登记等业

务办理期限是多久？ 每天大概有

多少人到窗口办理业务， 平均每人

要排队等候多长时间？是否限号？

刘福云：

区别于以往的分散

登记， 不动产统一登记实行房地

一体登记，门槛比以前高，资料的

审查更加严格、规范。我中心经过

两次提速， 目前可以做到抵押登

记

5

个工作日办结， 一般登记业

务

10

个工作日办结，未公证的继

承（或受遗赠）、首次登记、农村不

动产登记、批量业务等

20

个工作

日（不含权籍调查和公告时间）办

结， 远远低于

30

个工作日的法定时

限。 群众办理不动产登记的热情很

高， 办证大厅每天接待群众约

1000

余人， 每天平均接件

450

件左右，平

均每人排队等待时长约半小时。尽管

人员很多，但是一直没有限号，为方

便群众办事，我们推行了延时服务和

上门服务。

主持人：

在不动产登记窗口

办理过户要挂号， 查首套房又要

挂号， 能否在一个窗口受理后内

部流转？

刘福云：

办事群众在多个窗

口之间轮流排队的情况确实存

在， 这是由窗口职责分工决定

的 ， 目 前 人 手 不 足 ， 业 务 能

力不足 ， 不能开展平行接件 ，

同 时 如 果 一 个 窗 口 受 理 ， 内

部 流 转 ， 等 待 群 众 会 认 为 是 插

队 。 下一步 ， 我们将研究改进措

施 ， 减少在多个窗口间来回跑的

现象 ， 真正做到 “一站式办结 ” ，

实现只排一次队 。

主持人：

现在有很多城市推

出了网上预约登记服务， 类似于

医院预约挂号， 我市有考虑推出

这一服务吗？

刘福云：

网上预约是目前流

行的服务方式之一

,

可以节省办

事时间

,

避免窗口排长队

,

但也

存 在 一 定 的 弊 端 ， 因 为 不 动

产 登 记 不 同 于 医 院 挂 号 的 情

形 ， 部 分 群 众 可 能 终 生 只 办

一 次 证 ， 但 也 有 部 分 群 体 是

经 常 办 业 务 （如 中 介 机 构 ） ，

网上预约服务需综合考虑不同群

体的办证需求 ， 既要快速办理没

预约的普通件 ， 又要合理安排预

约件 。 我中心将对网上预约业务

摸底调研 ， 并在时机成熟时开通

网上预约业务 。

“共有产权房”会在我市推行吗？

主持人：

网友热议的“共有产

权房”，即一套房子政府和购房人

各持有一定比例的产权， 购房人

可以支付更少的房款， 能有效解

决中低收入家庭的住房问题。 我

市是否计划推出该类房源， 您怎

么看待共有产权房？ “共有产权

房”的产权份额怎么确定？

刘福云：

共有产权房是未来

的房地产开发方式， 能在一定程

度上抑制房价， 给老百姓更多实

惠， 也能充分利用政府资源和市

场资本进行融合， 目前尚不清楚我

市住房保障部门是否推出 “共有产

权房” 政策。 如果推出了， 房屋产

权份额按出资多少进行界定。 以政

府减免规费和开发商进行成本核算

来确定。

地下车库何时能领到“身份证”？

主持人：

以前地下车库可以

办证， 现在却办不了， 这是什么

原因？ 地下车库的产权究竟是归

开发商所有还是归业主所有？ 能

不能卖， 业主如何查证？

刘福云：

我市城区自实施

不 动 产 统 一 登 记 以 来 ， 只 是

暂缓了地下车库的发证工作 ，

而 不 是 不 予 发 证 。 原 因 在 于

统 一 登 记 后 ， 地 下 车 库 的 权

利 归 属 没 有 明 确 政 策 和 法 律

依 据 ， 省 内 其 他 兄 弟 市 州 也

面临同样的问题 。

8

月份我中心

已启动了融冠等楼盘地下车库登

记发证的试点工作 ， 下一步将在

全市全面推开 ， 请耐心等待 ， 以

后将不再成为问题 。

新建商品房重复测绘问题如何破解？

主持人：

不动产登记实施

后， 新建商品房存在重复测绘的

问题 ， 预售时住建部门要测一

次， 办证时不动产要测一次， 请

问如何解决？

刘福云：

新建商品房的重

复 测 绘 问 题 确 实 存 在 ， 这 是

不 动 产 统 一 登 记 改 革 不 彻 底

的 表 现 。 我 省 已 有 张 家 界 、

郴 州 和 我 市 的 衡 南 县 、 衡 东

县 等 地 区 解 决 了 该 问 题 。 市

国 土 资 源 局 与 市 住 建 局 进 行

了 多 次 协 商 ， 目 前 没 有 达 成

一 致 ， 后 续 如 何 解 决 有 待 市

政府明确 。 我们建议由一家机构

测 ， 测绘成果由国土 、 规划 、 住

建等多个部门共享 ， 以期彻底解

决 重 复 测 绘 的 问 题 。 在 房 产 测

绘 、 不 动 产 测 绘 尚 未 整 合 到 位

前 ， 暂时仍然是重复测 ， 我们不

重复收费 。

主持人：

集体土地上的小产权房能否办理抵押登记？ 小

产权房究竟能不能办产权证？

刘福云：

不能办理不动产证， 也不能办理抵押登记。 因

为小产权房是在农村和城郊农民集体所有的土地上建设的住

房， 小产权房的房产证一般是由区政府、 乡政府、 村委会所

发 ， 不是真正合法有效的产权证 。 按照国家的相关要求 ，

“小产权房” 不得确权发证， 不受法律保护。 目前集体土地上

的房屋抵押登记， 全国还在试点， 我市只有耒阳市在试点，

我市城区不属于试点范围， 所以就算有些小产权房有房产证

也不能办理抵押登记。

主持人：

据蒸湘区立新片区和石鼓区桑园街片区的不少业

主反映，他们的房产证是衡南县发的，现在如何办理不动产登记？

刘福云：

我市城区存在部分原衡南县、衡阳县发放房产证

的现象， 蒸湘区立新片区和石鼓区桑园街片区就属于这种情

况。 区划调整后，按属地登记原则由市不动产登记中心统一归

口办理，目前已可以办证和换证，因为原房屋登记档案尚未移

交到市里，所以先要到衡南县（或衡阳县）不动产登记中心复制

档案和开具无查封、无抵押证明，再到市登记中心申请。

定居国外的亲属怎样进行国内房产赠与？

主持人：

房主已定居加拿大， 且暂时回不来， 欲将其名

下房产赠与给其姐姐， 如何办理过户手续？

刘福云：

产权人提供加拿大公证机关出具并经中国驻加拿

大使领馆认证的赠与公证文书， 再由她姐姐凭本人身份证、赠

与公证及认证材料、房产证和国土证、契税缴清凭证到登记窗

口申请即可。 如土地性质为划拨的，还需补交土地出让金。

房屋交易和赠与， 哪种方式更划算？

主持人：

父母所有的一套

80

年代初的房子 （在市区），

面积约

45

平方米， 属于工龄优惠房， 现在房屋估价

12

万元，

想转到儿子名下， 请问办交易还是办赠与划算？

刘福云：

不管是交易还是赠与 ， 不动产登记费都是

80

元

/

件， 赠与或交易都需补交相同的土地出让金， 是否划算差

别在于缴纳的税收上。 据了解，

45

平米的房改房，登记满

5

年

的，如果办理交易，你父母作为出售方

,

需缴纳

1%

的个人所得

税（如该房属于你父母的唯一房产则免交）；儿子作为购入方

,

如家庭名下只有两套房或以下

,

缴纳

1%

契税，两套房以上缴纳

4%

契税。 如果办理赠与，不论几套房需缴纳

4%

的契税。

想继承母亲房产， 该如何办证？

主持人：

母亲育有两子，其名下有一套

90

多平方米房屋，

现母亲已亡，由哥哥单独继承该房屋，如何办证？ 要交纳哪些费用？

刘福云：

遗产继承有两种方式。 第一种是先到市公证处去

办理遗产继承公证，登记人员按公证书办理；第二种是直接到

市不动产登记中心继承窗口办理。要求所有继承人一同到登记

机构现场办理继承事项。需提供的材料有：（

1

）被继承人死亡证

明；（

2

）继承人的亲属关系证明；（

3

）（除哥哥外）其他继承人签

订放弃该套房屋继承权的承诺书。


