
住建部:住房改造后可按间出租

将新建中小户型为主的租赁住房，从事专业住房租赁的机构将获税收优惠

据介绍，住建部将

从多方面入手，规范中

介机构房源信息发布，

全面推进房地产转让

合同网签，切实加强房

地产交易资金监管，强

化对房地产中介机构

的备案管理，加强中介

机构从业人员管理，完

善信用信息系统，加大

日常监督检查的力度

等，进行规范和整顿。

“要求中介机构在

房源信息发布前要经

委托人同意，同时还要

到当地房管部门进行

房源信息核验。 ”陆克

华提出，中介机构不得

以虚假的信息、价格进

行“钓鱼”，要编制统一

的房屋状况说明书，标

明房屋的基本状况、水

暖气配套情况、权属状

况 、 挂牌价格或者租

金、 物业费等内容，不

得隐瞒房屋的真实情

况。 “现在信息发布有

网络上的 、 有门店上

的 、宣传单的 ，照片照

得很漂亮，但是往往货

不对板， 张冠李戴，要

求发布的信息必须是

准确的，必须是正在出

售或者出租的。 ”

对于存在违法 违

规行为的中介机构，各

地要责令限期改整，记

入信用档案，取消网上

签约的资格。 “情节严

重的依法处以罚款，并

列入黑名单。 ”陆克华

表示， 目前， 北京、上

海、深圳等地已经率先

开展了清理整顿工作。
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6 日，在国务院政策例行吹风会上，住房城乡建设部介绍了加快培育和发展住房租赁市场有关情况。 两天前，国

务院常务会议确定的相关措施引起广泛关注。

6 日的国务院政策吹风会上,住房和城乡建设部副部长陆克华进一步解读住房租赁新政。 接下来，将新建以中小

户型为主的租赁住房，从事专业住房租赁的机构将获税收优惠，在房屋中介机构的监管方面，违法违规情节严重者将

被列入黑名单。

住建部日前对租房需求大的城市调查显示， 由于缺少中小户型供给， 青年人、 新市民只能选择合租， 比例达

50％。 而对 3 万多名年轻人住房状况调查结果显示，43.8％的租房人在租房过程中遭遇黑中介、欺诈中介费等不良中

介行为。

租房难、房租贵、中介“黑”……从“有住房”到“有房住”，房屋租赁市场转型之路，究竟还有多远？
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缓解租房难

要破哪些题？

现状

现状 现状

75%租房者

选择中小户型

当前，住房租赁已经

成为我国许多年轻人包括

新市民解决居住问题的重

要渠道，尤其是在一些房

价比较高的一线城市，租

房的比例比较高，所以很

难租到合适的住房。

“在一些大城市，特

别是租赁市场供求关系比

较紧张的地方，租房难问

题确实存在。”住房和城乡

建设部副部长陆克华在国

务院政策吹风会上说。

2015

年， 住建部对

16

个外来人口较多、租房

需求较大的城市做了一个

调查，结果显示，租住房屋

以

50

平方米以下中小户

型为主的需求占到

75％

左

右， 但市场上能够租到

的中小户型住房比较

少， 所以往往只能选择

合租， 合租比例达到了

50％

。

据住建部房地产市

场监管司司长高志勇提

供的数据，目前，通过市

场租赁解决居住的总人

口就达到

1

亿人以上，

年租金已经突破

1

万亿

元， 这也意味着租赁市

场是一个巨大的市场。

建立购租并举的住房制

度， 促进住房租赁的规

模化、专业化发展，成为

房地产领域 “来自供给

侧的福音”。

新政

新建中小户型

为主的租赁住房

陆克华透露 ，为

满足青年人、 新市民

的住房租赁需求 ，住

建部将新建中小户型

为主的租赁住房 ，要

求各地结合住房供需

的状况， 将新建租赁

住房纳入住房发展规

划， 同时允许将商业

用房按规定改建为租

赁住房。

“当前因为商业

模式的调整等因素的

影响， 一些城市腾退

出一些商业用房 ，还

有一些商业用房处在

闲置或者半闲置的状

况， 也有一些在建的

商业用房项目预期的

市场前景不好， 特别

是这些商业用房往往

位置、配套都比较好，交通

也便利， 所以把这些房子

改造成租赁居住， 既可以

增加住房租赁的有效供

应，还能够做到物尽其用，

避免资源的浪费。 ”

陆克华表示， 为了降

低租户的使用成本， 对于

土地用途调整为居住用地

的商业用房项目，用水、用

电、 用气的价格按照居民

的标准执行。

陆克华还提到， 允许

将现有的住房按照安全 、

舒适、便利等要求改造后，

按间出租， 并要求各地研

究制定将现有住房改造后

按间出租的条件以及人均

居住面积的标准、 单间最

多居住人数等办法。

高房租

能降下来吗？

企业不愿专门从事

住房租赁业务

据调查， 在我

国的住房租赁市场

中， 供应的主体为

个 人 出 租 ， 占 比

90%

以上， 专业租

赁企业仅占

10%

，

但在一些房地产市

场 较 为 成 熟 的 国

家， 专业的租赁企

业提供的房源占比

约为

30%

左右。

尽管近几年一

些房地产开发企业

开始将部分住房用

于出租经营， 一些

中介机构也专门开

展 了 住 房 租 赁 业

务，但从总体来看，

仍然缺少系统配套

的政策支持， 专门

从事住房租赁的企

业依然较少， 不能

满足住房租赁消费

的需求。

陆克华 表示 ，根

据调查分析， 企业不

愿意专门从事住房租

赁业务， 首先是因为

开发企业在购买土地

上的一次性投入与开

发建设的资金需求庞

大， 如果采用出租的

方式， 资金收益率比

较低， 所以租房子不

如卖房子。 其次，企业

持有经营租赁住房 ，

资金回笼的时间需要

几十年，需要长期、低

成本资金的支持 ，而

目前我国的房地产贷

款 的 期 限 与 之 不 匹

配。 另外，租赁企业负

担也比较重，“从目前

来看， 税费等各项支

出加在一起之后就没

有了利润， 甚至还会

亏损。 ”

新政

专业住房租赁机构

将获税收优惠

针对这些实际

现状，陆克华表示，

将对依法登记备案

的住房租赁企业、机

构，包括个人，从税

收方面给予优惠，而

且相应的政策文件

会很快出台 。 支持

符合条件的住房租

赁企业发行债券、不

动产证券化产品，稳

步推进房地产投资

信托基金

(REITs)

试

点，拓展直接融资的

渠道。

“合理确定新建

租赁住房建设的规

模，在年度住房建设

计划和住房用地供

应 计 划 中 予 以 安

排。 ”陆克华说，还将

鼓励开发企业出租

库存的商品住房，引

导开发企业与租赁

企业合作，发展租赁

地产 ，从开发 、销售

向租售并举的经营

模式转变。

有城市超 4成受访者

遭遇不良中介

如何遏制

“黑中介”

住建部日前对租

房需求大的城市调查

显示， 由于缺少中小

户型供给，青年人、新

市民只能选择合租 ，

比例达

50％

。 而对

3

万多名年轻人住房状

况 调 查 结 果 显 示 ，

43．8％

的租房人在租

房过程中遭遇黑中

介、 欺诈中介费等不

良中介行为。

据介绍， 对中介

的投诉主要有： 隐瞒

房屋的真实状况 ，发

布虚假的房源信息 ，

把成套的住宅私自打

隔断以后出租， 还有乱

收费， 甚至骗取中介费

等等。

去年，被称为“黑中

介教父” 的赵国军因强

迫交易罪被判处有期徒

刑两年， 成为北京首例

被判刑的中介。 一年时

间， 赵国军的中介公司

签订了

5

万多份租房合

同， 一方面强迫房主将

房屋租赁给中介公司 ，

同时，采用拆除隔离、损

坏财物等方式， 强迫房

客退租， 并以各种理由

少退或不退房客租金 ，

坑蒙房东和租客敛财。

新政

将取消

“黑中介”网签资格


