
本周沪深两市限售股解禁市值约 256亿元

二手车市场

获政策红包

售后服务将迎来行业机会

据悉， 汽车业是国民经济重要的战略性、

支柱性产业， 是稳增长、 扩大消费的关键领

域。 目前， 我国汽车保有量超过

1.7

亿辆， 二

手车市场潜力巨大。 有关专家表示， 二手车

市场改革元年即将到来。

3

月

25

日， 国务院办公厅印发了 《关于

促进二手车便利交易的若干意见》 （以下简

称 《意见》）， 将营造二手车自由流通的市场

环境， 优化二手车交易税收政策。 按照 “统

一税制、 公平税负 、 促进公平竞争 ” 原则 ，

结合全面推开营改增试点， 进一步优化二手

车交易税收政策， 同时加强对二手车交易的

税收征管。

在金融服务方面， 《意见》 规定将加大

二手车交易信贷支持力度 ， 降低信贷门槛 ，

简化信贷手续。 支持二手车贷款业务， 适当

降低二手车贷款首付比例。 加快开发符合二

手车交易特点的专属保险产品， 不断提高二

手车交易保险服务水平。

值得关注的是，中国汽车流通协会预计到

2020

年， 中国二手车交易规模将达到

2920

万

辆，新车与二手车交易规模比例将接近

1:1

，中

国二手车市场将真正迎来爆发式的发展。

艾瑞市场咨询分析师对记者表示， 中国

从

2010

年开始大幅增长的汽车保有量将在未

来三至六年内， 为二手车市场提供大量的二

手车源， 车源的快速增长将助推二手车市场

井喷式增长。

招商证券分析师汪刘胜表示， 二手车发

展一直受制于税收政策和行业无规则化， 劣

币驱良币情况严重， 但随着我国汽车老龄化

情况加速， 一手车更换频率上升， 二手车市

场势必蓬勃发展， 政策的推动将带来行业巨

大的机会， 因此国家将在不远的时间内， 持

续推出针对二手车行业的规范刺激政策， 从

而带动整个行业的蓬勃发展。

“汽车行业剧烈变革，增量的新能源汽车，

存量的二手车，新材料，以及关键零部件的国

产化技术革新，都成为汽车产业未来发展的重

点方向。 二手车售后服务也将迎来一个巨大的

行业机会。”汪刘胜表示。 据 《证券日报》

个人卖房要多缴税？ 房价会降吗？

营业税退出历史如何影响你我

上周， 将于

2016

年

5

月

1

日全面推开

的营业税改征增值税实施方案细则 “揭开

面纱”， 标志着已实施

4

年多的营改增改革

迎来 “收官” 之战。

随着最后

4

个行业———建筑业、 房地产

业、 金融业、 生活服务业告别营业税， 这

场涉及近千万户新纳税人 、 全年减税超

5000

亿元的重大改革将对个人税负影响几

何？

1

、 个人卖房要多缴税？ 不会

增加交易环节税收负担

实施方案中， 百姓最关注个人卖房是

否要多缴税？ 目前， 我国二手房转让需缴

纳

5%

的营业税。

根据新规， 增值税替代营业税后 ， 个

人购买不足

2

年的住房对外销售的， 按照

5%

的征收率全额缴纳增值税； 个人将购买

2

年以上 （含

2

年） 的住房对外销售的， 免征

增值税。 而且即便税率相同， 由于增值税

计算方法不同， 计税依据需转化为不含税

价， 实际税负还会更低。

解读

伟业我爱我家集团副总裁胡景晖分析，

此次二手房交易营改增政策基本可以看作

是对现有营业税政策的平移 ， 征税税率 、

年限和范围等与之前变化不大。 总体看对

二手房市场影响微乎其微， 不会增加交易

环节的税收负担。

中国国际税收研究会学术委员汪蔚青

算了一笔账： 市民出售购买

2

年内房屋， 如

果销售额总价

100

万元， 本来需缴纳营业税

5

万元。 现在按增值税算， 把

100

万视作含

税销售额， 那么不含税销售额就是 ：

100/

（

1+0.05

）

=95.24

万元， 即

4.76

万元是应缴

纳增值税额， 相比营业税少了

0.24

万元。

方案也体现了 “因城施策” 方针， 如规

定北上广深一线城市要销售购买

2

年以上的

非普通住房， 需要以销售收入减去购买住房

价款后的差额按照

5%

的征收率缴纳增值税。

此外， 个人出租不含住房的不动产， 按

5%

的征收率计算应纳税额； 个人出租住房则按

5%

的征收率减按

1.5%

计算应纳税额。

2

、 房价会降吗？ 视后期执行

等具体情况而定

实施方案落地， 房地产业从此前征收

5%

的营业税 ， 改为适用

11%

的增值税率 。

人们关心， 买房会因此降价吗？

专家指出， 房企成本主要有三大块： 建

筑安装及配套设施成本、 土地出让成本以及

财务成本。 成本高低直接影响房价。 建筑业

和金融业与房地产业一并纳入营改增试点，

有助于降低盖房和融资成本。

方案最受关注的， 是明确房地产项目以

扣除土地出让金后的余额为销售额。 目前土

地出让金约占房地产成本的

30%

到

40%

， 一

线城市甚至更高。

解读

“土地问题直接影响的就是房价。” 中国

社科院财经战略研究院研究员张斌说， 土地

出让成本可在销售额中抵扣， 有助于减轻房

企税费负担。 但由于政策刚发布， 最终对房

价影响几何要视后期执行和抵扣空间界定等

具体情况而定。

在普华永道中国中区公司税业务主管合

伙人李军看来， 方案新增 “不动产所含增值

税可以在两年内抵扣” 政策是最大利好， 减

税力度超出预期。 意味着所有行业企业购置

办公楼时成本会降低， 释放出进一步鼓励房

地产市场健康发展、 更大力度去库存的积极

信号。

3

、 日常生活影响多少？ 保障

百姓基本公共服务

教育、 医疗、 餐饮、 旅游、 娱乐、 住宿

等生活服务业与百姓生活最为紧密。 改革对

行业税负和百姓生活影响怎样？

托儿所、 幼儿园提供的保育和教育服务，

养老机构提供的养老服务 ， 婚姻介绍服务 ，

殡葬服务， 个人销售自建自用住房、 学生勤

工俭学提供的服务……方案明确了数十项免

征增值税项目， 保障百姓基本的公共服务。

解读

对于生活服务业从原来

5%

营业税变为

5%

增值税， 汪蔚青认为， 由于有进项抵扣 ，

行业税负仍有可能下降。 以餐饮业为例， 购

买厨具设备 、 桌椅板凳可按

17%

税率抵扣 ；

对餐馆装修可按

11%

税率抵扣。 但占大头的

原材料成本， 如在集贸市场购买肉和蔬菜等

很少能开到发票， 抵扣就无从谈起， 因此税

负具体下降情况有待观察。

此外， 由于餐饮、 美容、 酒店等年销售

额未超

500

万元的小微企业占比较大， 这些

小规模纳税人将按

3%

的征收率简易征税， 低

于原先营业税税负。

“虽然生活服务业税负有可能下降， 但一

般消费者很难从价格上感受到。” 汪蔚青说，

商品和服务价格最重要的决定因素是供求关

系， 而不是税负。 考虑到餐饮等服务业人力

和租金成本不断上升， 即使税负下降商家也

很难让利给消费者。 据新华网

根据沪深交易所安排，本交易周（

3

月

28

日至

4

月

1

日）两市将有

32

家公司共计

22．39

亿限售股解禁上市流通， 解禁市值约

256

亿

元。

据西南证券统计 ，本周两市解禁股数

共计

22 ．39

亿股 ，其中沪市

12 ．68

亿股 ，深

市

9 ．71

亿股 ； 以

3

月

25

日收盘价为标准

计算的市值约为

256

亿元 ，为

2016

年单周

解禁规模适中水平 ，其中 ，沪市

12

家公司

解禁市值为

134 ．78

亿元 ， 深市

20

家公司

解禁市值

121 ．16

亿元 。

沪市

12

家公司中，中天能源的限售股

于

3

月

28

日解禁， 解禁数量为

1．19

亿股，

按照

3

月

25

日的收盘价计算解禁市值为

25．86

亿元， 是本周沪市解禁市值最大公

司；解禁市值排第二、三名的公司是天通股

份和蓝光发展，解禁市值分别为

19．44

亿元

和

18．69

亿元。

深市

20

家公司中，德联集团的限售股于

3

月

28

日解禁，解禁数量为

4．11

亿股，按照

3

月

25

日收盘价计算解禁市值为

41．03

亿元， 是本

周深市解禁市值最大公司；解禁市值排第二、三

名的公司是光线传媒和太阳纸业，解禁市值分别

为

34．67

亿元和

11．5

亿元。

此次解禁后， 沪市将有航天动力成为新增

的全流通公司；深市没有新增全流通公司。

统计显示，本周解禁的

32

家公司中，有

23

家公司限售股在

3

月

28

日解禁， 解禁市值为

190．26

亿元， 占到全周解禁市值的

74．34％

，解

禁压力集中度高。 据新华社
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关于办理相关房屋初始登记的公告

经有关部门批准， 蒸湘区红湘街道联合村三组和丁

康宁（身份证：

430421199107290031

）等

19

户居民于

2010

年在蒸湘区外环路

54

号合作建设住房一栋（

9

栋），共

8

层， 总建筑面积为

2883.12

平方米。 上述合作建房户于

2015

年

6

月经衡阳市雁城公证处公证，公证号：（

2015

）湘

衡雁证内字第

274

号， 现蒸湘区红湘街道联合村三组和

丁康宁等

19

户居民持相关资料向我处申请办理该栋房

屋的初始登记，依据《房屋登记办法》相关规定，现予公

告，如有异议，请在

15

日内提出，逾期，我处将为其办理

初始登记手续。

特此公告。

衡阳市房地产产权监理处

2016

年

3

月

25

日

遗失声明

衡阳市汇方置业投资有限

公司于

2016

年

3

月

21

日遗

失空白叁联式收据两本，号码

333181 -333200

及

111401 -

111420

。 声明作废。

�

衡阳市汇方置业投资有

限公司

返岗通知

李明秋、汤雅玲：

你数月前擅自离岗，至今未归。

限你自登报之日起三十日内回单位

办理有关手续。逾期将根据《全民所

有制事业单位辞退专业技术人员和

管理人员暂行规定》作辞退处理。

雁峰区教育文化体育局

2016

年

3

月

25

日

关于办理相关房屋

初始登记的公告

经有关部门批准，陈晓燕（身份证：

43040319681118202X

）等居民于

1998

年

在石鼓区莲湖路

31

号 （原商业新村

72

号）住宅楼的南面扩建，其中陈晓燕扩建

面积为

38.82

平方米， 现陈晓燕持相关

资料向我处申请办理产权登记，依据《房

屋登记办法》相关规定，现予公告，如有

异议，请在

15

日内提出，逾期，我处将为

其办理初始登记手续。

特此公告。

衡阳市房地产产权监理处

2016

年

3

月

25

日


