
证监会换帅后

首个交易日大涨

沪指站上

2900

点

，

创

2

月以

来反弹新高

昨日两市跳空高开后持续走高

，

随着权重股

的崛起

，

沪指站上

2900

点创下

2

月以来反弹新

高

，

两市

2400

余只个股飘红

。

此外

，

两市成交较

上个交易日明显扩大

。

截 至 收 盘

，

上 证 指 报

2927.18

点

，

上 涨

2.35%

，

成交

2386.8

亿元

。

深成指报

10370.99

点

，

上涨

2.05%

，

成交

3634

亿元

。

创业板指报

2245.56

点

，

上涨

1.56%

，

成交

990.2

亿元

。

盘面上看

，

两市板块悉数飘红

，

供给侧改革

题材迎来井喷

。

保险

、

钢铁

、

煤炭

、

稀土永磁

、

证券

、

石油

、

充电桩

、

虚拟现实等板块涨幅居前

。

个股方面

，

两市共有华菱钢铁

、

恒源煤电

、

首钢股份

、

沙钢股份

、

中航三鑫

、

亚夏汽车

、

江

南化工等

80

余只个股涨停

，

2400

余只个股飘红

；

佛塑科技

、

盾安环境跌停

。

据新华网
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A

股将再度开启

“

免费抽奖

”

模式

。

按照发

行安排

，

新易盛等四只新股将从今日起陆续申购

，

打新族将再度迎来打新盛宴

。

东方财富网数据显示

，

从本周二一直到周五

，

每个交易日都将有一只新股供投资者申购

。

具体

来看

，

主营光模块研发

、

生产和销售的新易盛在

周二申购

，

其发行价为

21.47

元

/

股

，

首发共计约

1940

万股

，

对应的发行市盈率约为

18.58

倍

，

大

幅低于

51.09

倍的行业市盈率

。

以酱油

、

食醋等为

主的调味品产品和以焦糖色为主的食品添加剂产

品系列的千禾味业则在周三申购

，

其预估发行价

为

9.19

元

/

股

。

而主营卫浴配件产品研发

、

生产与

销售的瑞尔特则在周四申购

，

其发行总数为

4000

万股

，

预估发行价约为

16.58

元

/

股

。

司太立则是

本周最后一只申购的新股

，

招股书显示司太立专

业从事

X

射线造影剂

、

喹诺酮类抗菌药等药物的

原料药及中间体的研发

、

生产及销售

，

其发行总

数为

3000

万股

，

预估发行价约为

12.15

元

/

股

。

按照拟上市地分类

，

司太立和千禾味业拟登

陆上交所

，

而新易盛则拟登陆创业板

，

瑞尔特将

登陆深交所

。

根据粗略估算

，

拟顶格申购的投资

者

，

需配备

12

万

-19

万元不等的沪

、

深市值

。

“

具备打新资格的投资者尽量申购

，

低价发行模式

下一旦中签将获得高额收益

。”

华泰证券一位投资

经理如是说

。

与此同时

，

该投资经理还专门提醒

投资者注意

T+2

日缴款

，

谨防与财富失之交臂

。

此外

，

还有券商分析师认为

，

投资者在打新的同

时还可以关注新股影子股的投资机会

。

诸如千禾

味业的影子股为温氏股份

，

司太立的影子股为钱

江水利

，

随着新股的上市

，

这些影子股可能存在

一定的投资机会

。

据

《

北京商报

》

逾 130 个城市出台去库存新政

住房公积金已成为各地去库存的重要工具，多地公积金贷款率超过 50%

A股再度“免费抽奖”

四只新股今起申购

自

2

月

22

日起

，

除了北京

、

上海

、

广

州等一线城市

，

多地城市房地产交易环

节的契税

、

营业税征收比例将普遍降低

。

加上此前降低购房首付比例

、

上调住房

公积金存款利率等政策

，

传递出各地政

府主动推进房地产去库存的强烈信号

。

据粗略统计

，

截至目前

，

已有超过

130

个城市出台去库存新政

。

这些新政

的内容主要是哪些

？

效果如何

？

1

问

：

各地去库存组合拳有哪些

各地出台的去库存政策主要分为

5

类

。

第一

，

住房公积金已成为各地去库

存的重要工具

，

多地公积金贷款率超过

50%

。

据四川省住建厅统计

，

2015

年公积

金贷款为四川全省全年商品房销售贡献

了

1/4

份额

，

为化解库存贡献了

1/3

份

额

。

推进异地贷款

、

提高贷款额度

、

延长

贷款年限

、

放宽提取条件等已成为各地

公积金新政的

“

标配

”。

如江西

、

甘肃等省

份已落实公积金贷款全省

“

一体化

”

政

策

，

积极推进异地购房

。

多省还表示将扩

大住房公积金的覆盖范围

，

如四川省今

年将推进住房公积金向城镇稳定就业新

市民覆盖

，

湖北已探索在乡镇建立健全

住房公积金制度等

。

第二

，

多地政府采取降低税费

、

契税

补贴等方式减轻购房者负担

。

甘肃省近日将住房转让手续费整体

下调

33%

，

江西全面清理房地产开发过

程中的行政事业性收费

。

还有的省份推

出对商品房交易契税实施财政补贴等多

项举措

。

如在宁夏

，

居民购买住房交易契

税税率超出

1%

的部分由地方财政补贴

；

新疆将商业个人住房贷款利率比照公积

金贷款利率计算

，

确定补贴年限后

，

差额

部分由政府财政予以补贴

。

江西省南昌市日前正式出台文件

，

全面下调房地产开发企业销售未完工产

品计税毛利率

。

据南昌市税务部门测算

，

预计

2016

年南昌市地税和国税部门约

分别减收企业所得税

6

亿元和

2

亿元

，

将惠及

400

余户房地产开发企业

。

第三

，

加快农民工市民化

，

鼓励有条

件的农民工买房也是重要措施

。

目前

，

山

西

、

山东

、

甘肃等省已明确出台政策鼓励

引导农民进城购房

。

如山东将对农民进

城购房给予契税补贴

、

规费减免

、

贷款贴

息

、

物业费补贴等政策

，

以使其成为长期

稳定的住房消费群体

。

第四

，

不少地方利用棚户区改造

，

通

过货币化安置

、

政府回购商品房等政策

化解房地产库存

。

如甘肃计划今年

4.6

万套保障房中的

3.3

万套从存量商品房

中回购

，

福建等省明确表示不再新建公

租房

。

此外

，

山西

、

广西

、

安徽等省份已将

货币化安置作为棚改的重要渠道

，

如广

西货币化安置帮助消化的存量商品住房

约占总销售面积的

15%

。

安徽等省住建

厅要求

，

确保货币化安置比例不低于

50%

，

山西更是要求商品房库存较大的

市要达到

80%

以上

。

河南出台新政策探

索

“

租售并举

”，

规定公租房承租对象租

住一定年限后

，

符合规定的可选择申请

直接购买所租住公租房

。

第五

，

实施房地产供给侧改革

。

山

东

、

宁夏将鼓励企业利用存量房发展旅

游

、

养老

、

创业等地产

，

开展多元化经营

。

如山东

、

海南等省份已探索将空置海景

房

、

山景房改造为分时度假酒店

、

养老养

生地产

、

家居式短租宾舍等持有型物业

；

将符合条件的非住宅库存改造为中小学

和幼儿园

、

电商用房

、

都市型工业地产

等

。

针对房地产库存较大的地区

，

政府

还允许开发企业修改城镇规划相关内

容

，

将已供应但未开发的住房用地或商

业营业性用地

，

调整为跨界地产或新兴

产业用地

。

2

问

：

农民买房积极性提高了吗

记者走访安徽

、

河南

、

广西等地楼市

发现

，

当前三

、

四线城市去库存压力较

大

，

有的地区去化周期达

30

余月

。

河南

省住房和城乡建设厅总工程师李学军

说

：“

县级城市库存压力最大

，

其次是省

辖市

。 ”

各地推出的补贴政策在一定程度上

刺激了购房需求

。

记者在河南省舞阳县

调查发现

，

按

2015

年的销量算

，

该县楼

市去化周期为

4.6

年

。

自

2015

年

6

月

，

舞阳县开始实行农民进城补贴政策

，

农

民进城买房首套房在

144

平方米以下可

获每平方米

100

元补贴

，

新婚家庭购房

享受每平方米

200

元补贴

。

目前

，

前两批

73

套房的补贴已经发放到位

，

共发放补

贴

99

万元

，

第三批已上报

50

多套

，

呈现

逐渐增多的趋势

。“

好多农民都是冲着补

贴来的

。”

舞阳华鑫置业有限公司副总经

理臧冲说

，

今年春节期间就卖了

40

多

套

，

接近去年全年的销量

。

房价高仍是影响农民购房的最重要

原因

。

37

岁的徐兴柱是一名瓦匠

，

从老

家到省城合肥已有

4

年

，

但一直没有购

房

，“

虽然有了几万元积蓄

，

也看了一些

远离市中心的房子

，

可动辄十几万的首

付

，

还是超出了我的能力范围

。 ”

除了望而生畏的高房价

，

受访农民

表示

，

买房还担心

3

个问题

：

一是能否享

受本地市民的公共服务与资源

？

二是老家

的土地与宅基地怎么办

？

三是有没有稳定

的收入

？

广西社科院社会学研究所研究员罗

国安认为

，

农民进城买房成为

“

新市民

”，

既是经济问题

，

也是社会问题

。

农民购房

意愿受到就业机会

、

子女上学

、

公共服务

、

医疗保障等多重配套政策的影响

。

同时长

期实施的户籍和土地政策

，

使许多农民放

弃了进城定居的念想

，

他们宁愿将大半生

打工积攒的财富用来在村庄建造自住房

。

3

问

：

房地产商会主动降价吗

对于购房者关心的房价问题

，

臧冲等

业内人士认为

，

从目前来看

，

三

、

四线城市

房地产商普遍采取的是稳价策略

。

受成本

等因素影响

，

短期内不可能出现普遍的大

幅降价

。

“

目前尚没有降价措施

。 ”

广西一大型

房地产企业负责人认为

，

房地产销售价格

下跌不太可能

。

对房地产开发商而言

，

降

价只是临时性处理

，

绝非长久之计

。

除非

在土地成本和其他税费方面的成本能够

降下来

，

否则降价的空间并不大

。

一位中部城市的房管局局长坦言

，

尽

管地方政府频频要求开发商降价

，

但去库

存政策无形中

“

保住

”

了房价

，“

价格在稳

中有小幅度增长

。 ”

在广西保利置业集团董事长吴光明

看来

，

只有很少的房地产开发商愿意以降

价方式去库存

，

那往往是项目亏损严重没

法维持下去了

，

要解决现金流的问题

。

所

以降价不是持续发展的对策

，

难以成为开

发商的主动行为

。

对于市场上强烈的

“

降价

”

呼声

，

广西

南宁鼎盛联合置业董事长任尔翔说

，

房地

产销售成本中土地出让金

、

税金占很大比

重

。 “

只有地方政府减少对

‘

土地财政

’

的

依赖

，

推出更多实质性优惠措施

，

企业才

有降价空间

。 ”

据新华网


